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АУДИТОРСЬКИЙ ВИСНОВОК 
(ЗВІТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА)
ЩОДО ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ 
КОМУНАЛЬНОГО ПІДПРИЄМСТВА «ЛУГАНСЬКИЙ ОБЛАСНИЙ ФОНД ПІДТРИМКИ ІНДИВІДУАЛЬНОГО ЖИТЛОВОГО БУДІВНИЦТВА НА СЕЛІ»
СТАНОМ НА 31.12.2016 Р.

Національна комісія з цінних паперів та фондового  ринку

Правління КП «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі»

1. 	АДРЕСАТ

Звіт незалежного аудитора призначається для власників та керівництва суб’єкту господарювання, фінансовий звіт якого перевіряється і може бути використаний для подання до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку (далі – НКЦПФР).

2. 	ВСТУПНИЙ ПАРАГРАФ

2.1. 	Основні відомості про компанію

Повне найменування: Комунальне підприємство «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» (далі – Фонд).

Код за ЄДРПОУ: 23486985.

Місцезнаходження: 92600, Луганська обл., Сватівський район, м. Сватове, 
вул. Садова, буд. 74А.

Дата реєстрації: дата первинної реєстрації – 20.05.1997 р., дата та номер останньої реєстрації – 01.02.2017 р. № 13741070043000769.

Дата внесення останніх змін до статуту: 12.09.2016 р.

Код діяльності за КВЕД: 

· 64.92  Інші види кредитування.

Керівник: Ілюшин Олексій Михайлович.

Головний бухгалтер: Клевич Олена Олександрівна.

Кількість працівників: 23 особи.

3. 	СТИСЛИЙ ВИКЛАД ОБЛІКОВОЇ ПОЛІТИКИ ТА ІНША ПОЯСНЮВАЛЬНА ІНФОРМАЦІЯ ЩОДО ФІНАНСОВОЇ ЗВІТНОСТІ

3.1. 	Стан бухгалтерського обліку

Бухгалтерський облік господарської діяльності Фонду в 2016 р. здійснювався відповідно до Закону України «Про бухгалтерський облік та фінансову звітність в Україні» від 16.07.1999 р. № 996-ХIV, Положення про облікову політику. Протягом року змін в обліковій політиці не відбувалось. У річній фінансовій звітності інформація про активи, до яких неможливо забезпечити безпечний та безперешкодний доступ, та зобов’язання і власний капітал, які не можуть бути документально підтверджені у зв’язку з відсутністю доступу до відповідних первинних документів та регістрів бухгалтерського обліку, відображається за даними бухгалтерського обліку.

3.2. 	Розкриття інформації за видами активів

3.2.1. До складу необоротних активів Фондом зараховані нематеріальні активи: програмне забезпечення, залишкова  вартість на кінець звітного періоду складає 
3 тис. грн. В бухгалтерському обліку враховуються нематеріальні активи відповідно до МСБО 38 «Нематеріальні активи».

Бухгалтерський облік основних засобів ведеться на синтетичному рахунку 10 «Основні засоби» за групами з використанням субрахунків. Придбані основні засоби зараховані на баланс Фонду за первісною вартістю. Одиницею обліку основних засобів є об’єкт основних засобів. Аналітичний облік основних засобів здійснюється за кожною одиницею. Аналітичний та синтетичний облік основних засобів тотожні. В ході перевірки встановлена відповідність балансу обліковим даним та даним аналітичного обліку. Балансова вартість основних засобів станом на 31.12.2016 р. становить 111 тис. грн.

При складанні фінансової звітності зі складу основних засобів виключені об’єкти, що не відповідають критеріям визнання активу (основні засоби, що повністю зношені та малоцінні необоротні матеріальні активи). 

3.2.2. Станом на 31.12.2016 р. обліковуються зобов’язання позичальників за отриманими довгостроковими позиками в сумі 41 069 тис. грн. Згідно з МСБО 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка», довгострокова дебіторська заборгованість є фінансовим інструментом та потребує відповідної оцінки на дату балансу. Така оцінка проводиться у випадку, якщо існує свідчення того, що відбулося зменшення корисності активу. Управлінський персонал не проводив таку оцінку, не вважаючи таку заборгованість власною, оскільки позики надаються на зворотній основі за рахунок державного та місцевих бюджетів, що, на думку аудиторів, не відповідає вимогам МСБО.

3.2.3. Формування в бухгалтерському обліку інформації про запаси та розкриття її в фінансовій звітності Фонду здійснюється відповідно до облікової політики. Станом на 31.12.2016 р. вартість запасів в балансі складає 107 тис. грн. Оцінка вибуття запасів здійснюється за методом ФІФО. Аудитор звертає увагу, що відповідно до МСБО 2 «Запаси», запаси на дату балансу мають відповідати критеріям визнання активу та вимірюються за найменшим з двох показників: собівартістю або чистою вартістю реалізації.

3.2.4. В бухгалтерському обліку Фонду на рахунку 373 «Розрахунки за нарахованими процентами» обліковується заборгованість з нарахованих 
відсотків за користування кредитами, наданими згідно зі статутом Фонду, в сумі 
1 893 тис. грн. Також, згідно з даними обліку, має місце переплата нарахованих процентів, яка обліковується в сумі 1 131 тис. грн. Станом на 31.12.2016 р. в балансі враховується сума 762 тис. грн. (згорнуте сальдо). Відповідно до МСБО 1 «Подання фінансових звітів», згортання статей активів і зобов’язань, доходів і витрат є неприпустимим, крім випадків, коли суми є несуттєвими.

3.2.5. До складу іншої поточної заборгованості включена поточна заборгованість інших дебіторів (позичальників) в сумі 9287 тис. грн. Облік дебіторської заборгованості в Фонді здійснюється згідно з вимогами Положення про облікову політику. Згідно з Положенням про облікову політику, Фондом створено резерв сумнівних боргів за поточною заборгованістю з наданих кредитів, що відповідає вимогам МСБО 39 «Фінансові інструменти: визнання та оцінка».  

Первісна вартість поточної дебіторської заборгованості станом на 31.12.2016 р. складає 10 287 тис. грн., сума резерву сумнівних боргів складає 1 114 тис. грн., дебіторська заборгованість за справедливою вартістю складає 9 173 тис. грн. До складу іншої заборгованості в сумі 114 тис. грн. зараховано: пеня – 12 тис. грн., розрахунки з робітниками – 98 тис. грн., розрахунки з відшкодування – 4 тис. грн.

3.2.6. Станом на 31.12.2016 р. залишок грошових коштів складає 8 408 тис. грн. (кошти на поточних рахунках).

3.3. 	Розкриття інформації щодо зобов’язань 

3.3.1. Станом на 31.12.2016 р., згідно з даними бухгалтерського обліку та фінансової звітності, Фонд має довгострокові зобов’язання за отриманими коштами від державного та місцевих бюджетів в сумі 52 228 тис. грн. Відповідно, вказані зобов’язання відображені в формах ДКСУ (Звіт про заборгованість за окремими програмами). Дані фінансової звітності, звітності до ДКСУ та зовнішніх підтверджень тотожні.

3.3.2. Поточні зобов’язання Фонду відображені в балансі за сумою погашення. У складі поточних зобов’язань станом на 31.12.2016 р. відображено:

· поточна кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги 	15 тис. грн.;
· інші поточні зобов’язання	 16 тис. грн.

3.4. Розкриття інформації про власний капітал

Станом на 31.12.2016 р. власний капітал Фонду складає 7 416 тис. грн., в тому числі:

· зареєстрований капітал  	     9 421 тис. грн.;
· капітал у дооцінках	         15 тис. грн.;  
· додатковий капітал      	           6 тис. грн.;  
· непокритий збиток	     2 026 тис. грн.  

3.5. 	Розкриття інформації про забезпечення наступних витрат і платежів

До статті «Довгострокові забезпечення» зараховано резерв на щорічні відпустки в сумі 73 тис. грн. На думку аудиторів, ця сума має бути відображена у статті «Поточні забезпечення». 

3.6. 	Розкриття інформації про доходи та витрати

В бухгалтерському обліку Фонду облік доходів визначається відповідно до облікової політики за принципом нарахування.

Інші операційні доходи дорівнюють 3 708 тис. грн. (відсотки за користування кредитами позичальниками, плата за надання та обслуговування кредитів, пеня за прострочення платежів, відсотки банку тощо).

В бухгалтерському обліку Фонд визначає витрати відповідно до облікової політики.

Операційні витрати Фонду за звітний період складають 3 207 тис. грн.:

· адміністративні витрати  	 3 207 тис. грн.

За елементами операційних витрат:

· матеріальні витрати                               	       319 тис. грн.;
· витрати на оплату праці                        	     2 035 тис. грн.;
· відрахування на соціальні заходи         	       426 тис. грн.;
· амортизація                                            	         27 тис. грн.;
· інші операційні витрати                          	       400 тис. грн.

Розмір чистого прибутку за результатами роботи у 2016 р. становить 501 тис. грн. Прибуток отримано за рахунок списання кредиторської заборгованості.

4. 	Опис аудиторської перевірки

Ми провели аудит фінансової звітності Фонду, що додається, яка включає Баланс (Звіт про фінансовий стан) на 31.12.2016 р., Звіт про фінансові результати (Звіт про сукупний дохід), Звіт про рух грошових коштів, Звіт про власний капітал за рік, що закінчився на зазначену дату, а також Пояснювальну записку до річної звітності. 

Відповідальність управлінського персоналу за фінансову звітність 

Управлінський персонал несе відповідальність за подання цієї фінансової звітності відповідно до МСФЗ та за такий внутрішній контроль, який управлінський персонал визначає необхідним для забезпечення складання фінансової звітності, що не містить суттєвих викривлень унаслідок шахрайства або помилки.

Відповідальність аудитора

Відповідальністю аудитора є висловлення думки щодо цієї фінансової звітності на основі результатів  аудиту. Ми провели аудит відповідно до Міжнародних стандартів аудиту. Ці стандарти вимагають від нас дотримання відповідних етичних вимог, а також планування й виконання аудиту  для отримання достатньої впевненості, що фінансова звітність не містить суттєвих викривлень.

Аудит передбачає виконання аудиторських процедур для отримання аудиторських доказів щодо сум і розкриттів у фінансовій звітності. Вибір процедур залежить від судження аудитора, включаючи оцінку ризиків суттєвих викривлень фінансової звітності внаслідок шахрайства або помилки. Виконуючи оцінку цих ризиків, аудитор розглядає заходи внутрішнього контролю, що стосуються складання та достовірного подання суб’єктом господарювання фінансової звітності, з метою розробки аудиторських процедур, які відповідають обставинам, а не з метою висловлення думки щодо ефективності внутрішнього контролю суб’єкта господарювання. Аудит включає також оцінку відповідності використаної облікової політики, прийнятності облікових оцінок, зроблених управлінським персоналом, та  загального подання фінансової звітності.

Ми вважаємо, що отримали достатні та належні аудиторські докази для висловлення нашої думки.

Підстава для висловлення умовно-позитивної думки

Фінансова звітність Фонд складена відповідно до Міжнародних стандартів   фінансової звітності. 

Аудитори звертають увагу, що протягом 2014-2016 рр. відбулися політичні події, які вплинули на дані фінансової звітності: анексія АР Крим Російською федерацією, проведення антитерористичної операції в Донецькій і Луганській областях. Управлінський персонал Фонду не мав можливості забезпечити достовірність даних бухгалтерського обліку та фінансової звітності шляхом проведення інвентаризації активів і зобов’язань, під час якої перевіряються і документально підтверджуються їх наявність, стан і оцінка. 

Аудитори за допомогою аналітичних процедур і через проведення вибіркової інвентаризації основних засобів, дебіторської і кредиторської заборгованості та за допомогою аналітичних процедур щодо нематеріальних активів, запасів  впевнилися в їх наявності станом на 31.12.2016 р., за виключенням основних засобів, нематеріальних активів, запасів, дебіторської заборгованості, що припадають на зону АТО. Загальна сума таких активів, а відповідно, зобов’язань і капіталу складає 4 603 тис. грн. або 7,7% від валюти балансу, що є суттєвою, але не всеохоплюючою сумою. Щодо фінансової звітності аудитори керувалися Постановою КМУ «Про внесення змін до Порядку подання фінансової звітності» від 29.12.2014 р. № 718.

Також аудитори висловлюють свою незгоду з політикою Фонду щодо відображення довгострокової дебіторської заборгованості.

Довгострокова дебіторська заборгованість не відображена в балансі з урахуванням вимог щодо її можливого знецінення, що призводить до завищення вартості активів Фонду та чистого прибутку відповідно.

Умовно-позитивна думка

На нашу думку, за винятком впливу питання, про яке йдеться у параграфі «Підстава для висловлення умовно-позитивної думки», фінансова звітність відображає достовірно в усіх суттєвих аспектах фінансовий стан Фонду станом на 31 грудня 2016 р. та його фінансові результати і рух грошових коштів за рік, що закінчився на зазначену дату, відповідно до МСФЗ.

Інші питання

Не змінюючи нашої думки щодо фінансової звітності, звертаємо Вашу увагу на те, що Фонд здійснює свою діяльність в умовах фінансово-економічної та політичної кризи. В результаті нестабільної ситуації в Україні діяльність Фонду супроводжується ризиками. Передбачити масштаби впливу ризиків на майбутню діяльність Фонду на даний момент з достатньою достовірністю неможливо. Тому фінансова звітність не містить коригувань, які могли б бути результатами таких ризиків. Вони будуть відображені у фінансовій звітності, як тільки будуть ідентифіковані та зможуть бути оцінені.

5.	Звіт про інші правові та регуляторні вимоги

5.1. 	Відповідність розміру статутного та власного капіталу згідно вимогам законодавства України

Фонд на підставі рішення Луганської обласної ради № 22/36 від 23.12.2005 р. «Про перелік об’єктів спільної власності територіальних громад області, управління якими здійснює Луганська обласна рада, та приведення у відповідність із законодавством України найменувань підприємств, установ та організацій» є  об’єктом спільної власності територіальних громад, сіл, селищ, міст Луганської області, управління яким здійснює Луганська обласна рада або уповноважений нею орган.

Зареєстрований капітал складає 9 421 тис. грн. і був сформований згідно 
з Розпорядженням Луганської обласної ради від 09.09.1997 р. № 907 у сумі 
1 070,7 тис. грн., рішення Луганської обласної ради від 12.04.2001 р. № 16/12 у сумі 5 070,8 тис. грн., Розпорядження Луганської обласної ради № 21/6 від 24.01.2002 р. у сумі 276,9 тис. грн, та рішення Луганської обласної ради № 19/25 від 28.04.2005 р. в сумі 3 000,0 тис. грн.; згідно з Рішенням Луганської обласної ради від 03.03.2010 р. № 34/32 на відновлення вилученого капіталу КП «Луганський обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі» направлені кошти в сумі 2,6 тис. грн. Несплачений капітал відсутній.

5.2.	Інформація про наявність подій після дати балансу, які не знайшли відображення у фінансовій звітності, проте можуть мати суттєвий вплив на фінансовий стан юридичної особи

На запит аудиторів щодо подій після дати балансу, управлінський персонал відповів про наступне: керівництво без затвердження спеціальних процедур аналізує всі події після дати балансу, які можуть вимагати коригувань показників фінансової звітності або додаткового розкриття інформації в фінансовій звітності. Збори вищого управлінського персоналу після 31.12.2016 р. не проводились. Проміжні фінансові звіти після дати балансу не складались. Після 31.12.2016 р. ніяких нових судових справ не з’явилося; нові зобов’язання не приймалися, нові позички не здійснювалися, нові гарантії не надавались; продаж або придбання активів здійснювалися тільки в рамках звичайної діяльності відповідно до укладених до 2017 р. договорів; злиття або ліквідація не планується; ніякі активи не відчужувалися і не були знищені в результаті пожежі або в інший спосіб; ніяких подій, які б впливали на визначення оціночних резервів  та оціночних зобов’язань не відбувалися; ніяких нестандартних бухгалтерських записів та коригувань не було; не відбувалося ніяких події, які ставлять під сумнів відповідність облікової політики, використаної щодо фінансових звітів, або обґрунтованість припущення про безперервність діяльності. Протягом року Фонд планує працювати в рамках своїх основних контрактів, укладених ще в попередні роки. Прийняття рішення про припинення діяльності Фонд належить до компетенції Луганської обласної Ради.

5.3.	Інформація про наявність інших фактів та обставин, які можуть суттєво вплинути на діяльність юридичної особи в майбутньому та оцінку ступеня їхнього впливу, зокрема про склад і структуру активів компанії, а саме:

· інформація щодо активів, які знаходяться на тимчасово окупованих територіях України, та їх відображення у фінансовій звітності

Аудитори звертають увагу, що протягом 2014-2016 рр. відбулися політичні події, які вплинули на дані зведеної фінансової звітності: анексія АР Крим Російською федерацією, проведення антитерористичної операції в Донецькій і Луганській областях. Управлінський персонал Фонду не мав можливості забезпечити достовірність даних бухгалтерського обліку та фінансової звітності шляхом проведення інвентаризації активів і зобов’язань, під час якої перевіряються і документально підтверджуються їх наявність, стан і оцінка. Загальна сума їх активів таких активів складає 4 603 тис. грн., або 7,7% від валюти балансу.

· розмір прострочених зобов’язань Фонду та його клієнтів 

Прострочених зобов’язань Фонд не має. Щодо прострочених зобов’язань клієнтів, відповідно до Порядку формування та списання резерву для відшкодування можливих втрат за кредитними операціями, затвердженого Наказом Фонду від 28.12.2015 р. № 73, визначається рівень виконання позичальниками кредитних зобов’язань: перша категорія ризику (строк виконання зобов’язань не настав), друга категорія ризику (строк прострочення виконання зобов’язань від 31 до 60 календарних днів), третя категорія ризику (строк прострочення виконання зобов’язання від 61 до 90 календарних днів), четверта категорія ризику (строк прострочення виконання зобов’язання від 91 до 180 календарних днів), п’ята категорія ризику (строк прострочення виконання зобов’язання більше 180 календарних днів). Відповідно, класифікується дебіторська заборгованість за категоріями ризику і розраховується резерв сумнівних боргів, загальна сума нарахованого у 2016 р. резерву складає 1 114 тис. грн. 

6. 	Інші елементи

6.1.	Основні відомості про аудиторську фірму

Повне найменування: Аудиторська фірма Товариство з обмеженою відповідальністю «Консалтінг ЛТД».

Місцезнаходження: 02125, м. Київ, пр. Визволителів, буд. 3, кім. 20; контактний телефон (факс) – (044) 569-15-65.

Свідоцтво про включення до Реєстру аудиторських фірм та аудиторів: 
№ 1000 від 26.01.2001 р., видане згідно з Рішенням Аудиторської Палати України № 98, чинне до 24.09.2020 р.

Свідоцтво про внесення до реєстру аудиторських фірм, які можуть проводити аудиторські перевірки професійних учасників ринку цінних паперів: серія П № 000290, чинне до 24.09.2020 р.

Свідоцтво про відповідність системи контролю якості: № 0629, видане згідно з Рішенням Аудиторської Палати України № 330/4 від 29.09.2016 р., чинне до 31.12.2021 р. 

Генеральний директор Швагер А.В.: сертифікат № 006808 від 28.04.2011 р., чинний до 28.04.2021 р.; Диплом АССА по міжнародній фінансовій звітності (ДіпІФР на російській мові) сесія червень 2016 р., виданий Асоціацією сертифікованих бухгалтерів (The Assocіatіon of Chartered Certіfіed Accountants),               № 1827423; Свідоцтво Українського інституту розвитку фондового ринку Київського національного економічного університету за програмою «Фондовий ринок та сучасний аудит фінансової звітності професійних учасників фондового ринку» серії АФР № 16/00663 від 02.12.2016 р.

6.2. 	Основні відомості про умови договору на проведення аудиту

Аудиторська перевірка проводилась на підставі Договору № 2538-VP від 06.03.2017 р.

Дата початку перевірки – «06» березня 2017 р.

Дата закінчення перевірки – «25» квітня 2017 р.

Підписи аудиторів:
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Генеральний директор
АФ ТОВ «Консалтінг Лтд»
(серт. № 006808 АПУ,
Диплом АССА ДипІФР № 1827423)					А.В. Швагер

«25» квітня 2017 р.

АФ ТОВ «Консалтінг Лтд»
Україна, м. Київ, пр. Визволителів, буд. 3, кім. 20
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